GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE

privind obligatiile dezvoltatorilor imobiliari in relatia cu persoanele fizice in calitate de
consumatori

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicati si al art.66 lit.c) din Ordonanta
Guvernului nr.21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile
ulterioare

Guvernul Romdniei adopta prezenta hotardre

Art. 1. Obiectul prezentei hotarari il constituie reglementarea obligatiilor operatorilor
economici din sectorul dezvoltatorilor imobiliari cu privire la informarea persoanelor fizice in
calitate de consumatori, anterior semnarii promisiunilor bilaterale de vanzare-cumpdrare, cu
privire la toate caracteristicile esentiale ale unitatilor locative noi.

Art. 2. Tn sensul prezentei hotirari, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) consumator — conform definitiei prevazute la art.2 pct.2 din Ordonanta Guvernului
nr.21/1992 privind protectia consumatorilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) dezvoltator imobiliar - conform definitiei prevazute la art.2 lit.r) din Legea 196/2018 care
reglementeaza infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor Tn Roménia;

C) unitati locative noi — spatiu cu destinatie de locuinta care este conceputa pentru a satisface
nevoile de locuit ale unei singure familii sau persoane si serveste ca loc de rezidenta.

Art. 3. - (1) Pentru prevenirea si limitarea prejudicierii consumatorilor, operatorii
economici din sectorul dezvoltatorilor imobiliari, pot pune in vanzare unitati locative noi, cu
obligatia de a asigura informarea persoanelor fizice in calitate de consumatori, in mod complet,
corect si precis cu privire la elementele referitoare la toate dotarile si materialele utilizate pentru
edificarea constructiilor ce fac obiectul contractelor, astfel Tncat consumatorii sa ia decizia de
tranzactionare in cunostinta de cauza.

(2) Informatiile mentionate la alin.(1) vor fi prevazute, in mod obligatoriu in fisa de informare
ce face parte integrantd din contractul de rezervare/antecontractul de vanzare-cumparare/
contractul de vanzare-cumparare, respectiv. primul document juridic semnat de catre ambele
parti si va contine, fara a se limita, urmatoarele elemente:

a. lista dotarilor, finisajelor si echipamentelor care fac parte din livrarea standard a
unitatii locative, precum si eventualele optiuni suplimentare sau Tmbundtatiri
disponibile la cererea cumparatorului: numarul si tipul prizelor si intrerupatoarelor,



tipul tamplariei, obiectele sanitare montate, tipul pardoselilor si al faiantei, aparatele
de incdlzire / racire, sistemul de ventilatie, corpurile de iluminat montate;

b. specificatiile principale ale materialelor utilizate la structura de rezistenta, instalatil,
tamplarie, finisaje interioare si exterioare;

C. denumirea furnizorilor si a producatorilor principali ai materialelor, echipamentelor si
produselor de constructii utilizate;

d. trimiterea la documentatia tehnica care a stat la baza autorizatiei de construire, emisa
conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata Tn Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13 octombrie 2004.

Art. 4 Tnainte de semnarea contractul de rezervare/antecontractul de vanzare-cumparare/
contractul de vanzare-cumparare, respectiv primul document juridic semnat de catre ambele
parti, operatorul economic trebuie sa se asigure de faptul ca cumparatorul primeste si accepta
toate informatiile mentionate la art.3.

Art. 5. Comercializarea unitatilor locative noi de catre dezvoltatorii imobiliari fara

informarea prevazuta la art. 3 constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 10.000
la 50.000 lei.

Art. 6. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la art.5 se
realizeazd de catre reprezentantii imputerniciti ai Autoritdfii Nationale pentru Protectia
Consumatorilor.

Art. 7. Contraventiilor prevazute la art. 5 le sunt aplicabile dispozitiille Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si

completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 8. Prezenta hotarare intra in vigoare in termen de 60 de zile de la data publicarii in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.
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